UMOWA Nr NU/...../12025
o najem lokalu uzytkowego oznaczonego jako LU ...., o powierzchni .... m?, znajdujacego
sie w Warszawie przy ul. ......

zawarta w Warszawie wdniu .... . .... . 2025 r. pomiedzy:

Spéldzielnia Budowlano-Mieszkaniowa STOKLOSY =z siedzibg w Warszawie
ul. Jastrzebowskiego 22, zarejestrowang w Sgdzie Rejonowym dla m.st. Warszawy, Sad
Gospodarczy Xlll Wydziat Krajowego Rejestru Sgdowego, Rejestr Przedsiebiorcow KRS
0000010235, posiadajacg NIP 525-001-13-61 oraz REGON 011052385,

reprezentowang przez:

Krzysztofa BERLINSKIEGO - Prezesa Zarzadu
Jarostawa Wojczuka - Zastepce Prezesa ds. Techniczno-Eksploatacyjnych
zwang dalej WYNAJMUJACYM,
a
.... prowadzacg dziatalnoS¢ gospodarczg pod nazwg ...... , Z siedzibg 02-786 Warszawa, ul.
...... , lok. ....., wpisang do Centrainej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej
Rzeczypospolitej Polskiej, posiadajacg NIP ....... , REGON ..... oraz PESEL .......
zwang dalej NAJEMCA, o nastepujacej tresci:
§1
1. Przedmiotem umowy jest najem lokalu uzytkowego oznaczonego jako LU ..., znajdujgcego
sie w Warszawie w przyziemiu budynku wielorodzinnego przy ul. ...., o ogéinej powierzchni
uzytkowej ... m2,
2. WYNAJMUJACY oswiadcza, iz budynek znajdujacy sie w Warszawie przy ul. ........ zostat

wybudowany z nakfadéw wtasnych WYNAJMUJACEGO.
3. W lokalu objetym niniejsza umowa najmu, moze by¢ prowadzona wytgcznie dziatalno$é —

§2

1. Strony umowy stwierdzajg, ze lokal stanowigcy przedmiot najmu wyposazony jest
w nastepujgce instalacje: centralnego ogrzewania, elektryczng wraz z licznikiem poboru
energii elektrycznej, wodno-kanalizacyjng wraz z licznikami poboru cieptej i zimnej wody.

2. Przekazanie lokalu nastgpi na podstawie protokotu zdawczo — odbiorczego, ktéry stanowi
integralng czes¢ niniejszej umowy, jako zatgcznik nr 2.

3. NAJEMCA oswiadcza, iz zapoznat sig¢ ze stanem technicznym i prawnym przedmiotu najmu
i przyjmie ten przedmiot najmu bez zastrzezen co do jego stanu technicznego, oraz nie
bedzie wnosit z tego tytutu Zadnych roszczen do WYNAJMUJACEGO.

§3
1. Z tytutu najmu lokalu NAJEMCA uiszczac bedzie od dnia 01 .... 2025 r. czynsz umowny w
wysoko$ci ... (stownie: .... i 00/100) ztotych miesiecznie, wedtug stawki ... z¥m?

wynajmowanego lokalu — zatgcznik nr 1. Do czynszu doliczany bedzie podatek od towardéw i
ustug w wysokos$ci obowigzujacej w dniu wystawienia faktury.

2. WYNAJMUJACY ma prawo waloryzowa¢ wysoko$C czynszu najmu oraz optat z tytutu
bezumownego korzystania z lokalu w przypadku, jesli inflacja za okres kwartatu(éw) od
poprzedniej waloryzacji przekroczy 1%, zgodnie z ogtaszanym przez Prezesa GUS w
Monitorze Polskim wskaznikiem cen towaréw i ustug konsumpcyjnych za dany okres —
wprowadzanej od poczatku nastgpnego kwartatu, w wysoko$ci nie przekraczajgcej ww.
wskaznika inflacji.

O nowej wysokosci czynszu najmu NAJEMCA bedzie informowany w formie pisemnego
o$wiadczenia WYNAJMUJACEGO, zlozonego przed datg wprowadzenia waloryzacji
czynszu i nie wymaga akceptacji NAJEMCY.

3. Czynsz najmu ulega automatycznemu zwigkszeniu réowniez w przypadku wzrostu cen i
opfat niezaleznych od WYNAJMUJACEGO a skalkulowanych w stawce czynszu tj. m.in.
optat za dostawe energii, naleznosci publicznoprawnych (podatku od nieruchomosci i optaty
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NAJEMCA zrzeka sig wszelkich roszczen w stosunku do WYNAJMUJACEGO z tytutu
szkdd powstatych w towarze, na skutek zalania wodg lub innych zdarzer losowych,

h) ubezpieczenia, na swéj koszt od odpowiedzialno$ci cywilnej w zwigzku z prowadzong w
przedmiocie najmu dziatalnoscig gospodarcza,

i) zawarcia, w ciggu jednego miesigca od daty zawarcia niniejszej umowy, z operatorem
sieci energetycznej i dostawcg pradu odrebnej umowy na dostawe energii do przedmiotu
najmu i dostarczenia WYNAJMUJACEMU kopii tej umowy wraz z protokétami badan
instalacji elektrycznej w przedmiocie najmu,

j) kazdorazowego udostepniania lokalu w przypadku wystgpienia awarii lub koniecznosci
wykonania napraw nalezacych do obowigzkéw WYNAJMUJACEGO, a takze
udostepniania lokalu WYNAJMUJACEMU, w celu dokonania odczytu wodomierzy. W
razie wystepowania utrudnien WYNAJMUJACY dokona przeniesienia urzadzen
pomiarowych na zewnatrz lokalu, a kosztami z tego tytutu obcigzy NAJEMCE,

k) zawiadamiania wtasciwych organéw o rozpoczeciu dziatalno$ci gospodarczej
w wynajmowanym lokalu, lub uzyskanie zgody tych organéw stosownie do obowig-
zujacych w tym zakresie przepiséw,

I) segregowania odpadéw komunalnych zgodnie z obowigzujgcym w Warszawie
Regulaminem utrzymania czystosci i porzgdku.

_. §5
. NAJEMCA nie moze oddawac w podnajem lub w bezptatne uzywanie catosci lokalu lub jego
czgsci osobie trzeciej, bez pisemnej zgody WYNAJMUJACEGO, ani w jakikolwiek inny
sposob przekazaé praw i obowigzkéw wynikajgcych z tej umowy.
. Ewentualne ulepszenie lokalu, NAJEMCA wykona we wtasnym zakresie i na wiasny koszt
wytacznie za pisemng zgodg WYNAJMUJACEGO. Przy zwalnianiu lokalu WYNAJMUJACY
nie ma obowigzku zwracania poniesionych nakfadéw na przedmiot najmu, a ponadto
WYNAJMUJACY ma prawo zgdac przywrocenia lokalu do stanu poprzedniego.
. Zabrania sig NAJEMCY w zamontowanej w przedmiotowym lokalu $lusarce okiennej i
drzwiowe;j:
1) mocowania zaluzji, wertikali, rolet, reklam i wentylatoréw,
2) wykonywania trwatych napiséw na szybach (np. farbg).
WYNAJMUJACY dopuszcza naklejanie na szybach informacji o prowadzonej dziatalno$ci,
wykonanych z folii samoprzylepnych tatwo usuwalnych.
NAJEMCA odpowiada za wszelkie powstate w czasie trwania umowy uszkodzenia
przedmiotu najmu, choCby powstaty one z winy oséb trzecich. Dokonywanie drobnych
napraw i remontow w przedmiocie najmu nalezy do obowigzku NAJEMCY, z wyjgtkiem
instalacji elektrycznej zasilajacej lokal do licznika energii elektrycznej w lokalu, instalacii
wodociggowej do zaworéw odcinajgcych w lokalu, instalacji kanalizacyjnej do tréjnikéw
pionéw kanalizacyjnych w lokalu, oraz instalacji centrainego ogrzewania. Obowigzek ten
NAJEMCA spetnia na swoj koszt.
NAJEMCA moze w ramach czynszu najmu, umiesci¢ na $cianie budynku w obrebie
wynajmowanego lokalu tablice o powierzchni nie przekraczajacej 1,0 m?, na ktérej moze
znalez¢ sie znak firmowy, nazwa podmiotu i okreslenie rodzaju dziatalnosci. Tablice o
wigkszych rozmiarach i inne reklamy mogg by¢ umieszczone odptatnie na podstawie
odrebnej umowy, po ztozeniu pisemnej oferty do WYNAJMUJACEGO.
NAJEMCA zobowigzuje sig¢ do usunigcia tablicy informacyjnej oraz zamontowanych
no$nikéw reklamowych do dnia przekazania lokalu WYNAJMUJACEMU. W przypadku
niewywigzania si¢ z przedmiotowego obowigzku WYNAJMUJACY ma prawo do usuniecia
tablicy informacyjnej i nosnikéw reklamowych we witasnym zakresie na koszt i ryzyko
NAJEMCY. NAJEMCA na powyzZsze wyraza zgode.
NAJEMCA zobowigzuje si¢ do przeprowadzenia na witasny koszt drobnych napraw
zwigzanych z wiasciwym utrzymaniem stanu technicznego lokalu i urzgdzen.
. Wyposazenie dodatkowe i ulepszenia lokalu NAJEMCA wykonuje na witasny koszt
i z wiasnych srodkéw finansowych bez prawa domagania sig ich zwrotu po zakorczeniu
Umowy.
Modernizacji i przebudowy lokalu mozna dokonac¢ jedynie za zgodg WYNAJMUJACEGO i
na podstawie pisemnej zgody okre$lajgcej zakres prac oraz sposoéb rozliczen z tego tytutu.
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5. Strony zgodnie o$wiadczaja, iz w przypadku zawarcia umowy w oparciu o wpis do CEIDG
Najemcy, niniejsza umowa wygasa z chwilg $mierci Najemcy, bez koniecznosci sktadania
dodatkowych oswiadczen woli w tym przedmiocie.

§8
WYNAJMUJACY moze rozwigza¢ umowe bez zachowania okresu wypowiedzenia, o ktérym
mowa w § 7 ust. 1 umowy, w przypadku, gdy:

1) NAJEMCA opdzni si¢ z wniesieniem opfat czynszowych okreslonych w § 3 ust 1
niniejszej umowy za zajmowany lokal o wartosci dwéch petnych okreséw ptatnosci i po
uprzednim bezskutecznym uptywie 30 dniowego terminu na petne uiszczenie zalegtosci,
okre$lonego w wezwaniu do zaptaty skierowanym do NAJEMCY.

2) Najemca opdzni sig z wniesieniem optat dodatkowych wskazanych w § 3 ust 4 niniejszej
umowy o wartosci dwdch petnych okreséw ptatnosci, i po uprzednim bezskutecznym
uptywie 30 dniowego terminu na uiszczenie zalegtosci, okre$lonego w wezwaniu do
zaptaty skierowanym do NAJEMCY.

3) NAJEMCA naruszy postanowienie § 4 litera e) i i) lub postanowienie § 5 ust. 1 umowy.

4) Nastgpi zmiana przeznaczenia przedmiotu najmu lub zmiana rodzaju prowadzone;
dziatalno$ci gospodarczej bez zgody WYNAJMUJACEGO.

5) Nastgpi konieczno$¢ wydania WYNAJMUJACEMU przedmiotu najmu z przyczyn, za
ktore WYNAJMUJACY nie odpowiada w szczegélno$ci w przypadku utraty przez
WYNAJMACEGO praw do dzierzawionej nieruchomosci.

6) NAJEMCA odmowi udostepnienia WYNAJMUJACEMU lokalu dla usuniecia awarii, ktéra
uniemozliwia prawidtowe uzytkowanie lokali potozonych w budynku, w ktérym znajduje
sie przedmiot najmu.

7) NAJEMCA razaco naruszy przepisy porzadkowe, lub gdy do WYNAJMUJACEGO
wplyng zasadne protesty mieszkancow okolicznych budynkoéw.

§9

1. Wszelka komunikacja Stron odbywa si¢ na adres kazdej ze Stron wskazane na wstepie
Umowy. Niezaleznie od powyzszego, w toku biezacej wspotpracy, Strony moga
porozumiewac sig¢ z wykorzystaniem nastepujgcych kanatéw komunikaciji:

a) dla NAJEMCY: nr telefonu ......... ,adres e-mail: ....................
b) dla WYNAJMUJACEGO: nr telefonu: 22545 30 20, adres e-mail:
zarzad@stoklosy.com.pl.

2. Kazda ze Stron moze poinformowa¢ w dowolnym czasie drugg ze Stron o zmianie adresu
do korespondenc;ji i taka informacja staje si¢ wigzaca po jej otrzymaniu przez drugg Strone.

3. Przesyike dwukrotnie awizowang uwaza si¢ za skutecznie doreczona.

4. NAJEMCA oswiadcza, ze akceptuje przesytanie drogg elektroniczng faktur VAT i faktur
VAT korygujacych wystawionych przez WYNAJMUJACEGO na podstawie niniejsze;
Umowy zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa w tym zakresie. Strony uzgadniaja, iz
faktury beda wysytane na adres mailowy NAJEMCY: .......... . Tak przestane faktury uwaza
sie za prawidtowo doreczone.

§10

1.  Wszelkie zmiany umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

2. Umowa niniejsza ma charakter poufny. Jej tre§¢ stanowi tajemnice przedsiebiorstwa w
rozumieniu art. 11 Ustawy z dnia 16.04.1993 r. o zwalczaniu nieuczciwej konkurencji (Dz.
U. Nr 47 poz. 24).

3. Strony zobowigzuje si¢ do zachowania jako poufnych wszelkich informacji jakie uzyskujg od
siebie lub innych osdb, jezeli s3 to informacje zwigzane z wykonaniem niniejszej umowy.

§11
1. W sprawach nie uregulowanych niniejsza umowag majg zastosowanie przepisy Kodeksu
Cywilnego.
2. Wszelkie spory wynikte z realizacji niniejszej umowy, rozstrzyga¢ bedzie sad powszechny
wtasciwy dla siedziby WYNAJMUJACEGO.

§12
(obowiazek informacyjny)



